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ONKORMANYZATI RENDELET:

L!zook. (n-13)

Kapolcs kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének sz.

.....

rendelete a kozség helyi épitesi szabalyzatarél

Kapoles kozség Onkormanyzata az 1990. évi LXV. tv. 16. §-aban foglaltaknak
megfelelden, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi
LXXVIIL tv-ben, valamint a modositasardl szolo 1999. évi CXV. torvényben
kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezd helyi épitési szabalyzatot (tovabbiakban:
rendelet) alkotja és annak kotelezd alkalmazasat elrendeli:

L ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatdlya

1.§

(1) Jelen rendeletbe foglalt helyi épitési szabalyzat hatalya Kapolcs kozség
kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.

(2) E rendelet az Szl. (M = 1:2000) és az Sz2. (M = 1:10.000) tervszamu
(tovabbiakban 1. és 2. szamu) melléklettel egyiitt érvényes. A rendelet
hatdlya ald tartozod teriileten terifletet felhasznalni vagy a terilet
felhasznalasit —megvaltoztatni,  foldrészletet kialakitani, épitmények
(1étesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet (kozpark, erdd
esetén terilletet) kialakitani, tovabba barmilyen miitargyat és mas épitményt
tervezni, épiteni felfjitani, helyreallitani, 4talakitani, korszeriisiteni, boviteni
és lebontani, - valamint mindezekre €pitési engedélyt adni - az Orszagos
Teleptlésrendezési és Epitési Kovetelményekrol sz016 253/1997.(X11.20.)
Kormanyrendeletnek (tovabbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udildkorzet
Teriiletrendezési  Tervének  (2000. évi CXIl. torvény, Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzata, tovabbiakban: BTSz) rendelkezései, egyes
épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
46/1997. évi (KTM) rendelet és jelen rendelet eldirasainak megtartdsa mellett
a Szabalyozasi Tervlapok egyuttes figyelembevételével szabad.

Szabdlyozdsi elemek

2.§

(1) A szabalyozasi terv kotelezd és ajanlott szabalyozasi vonalakat tartalmaz. A
kotelezd szabéalyozasi vonalak a telepulés fejlesztése és szerkezete
szempontjabol meghatéroz6 elemek. A szabdlyozasi terv kotelezO erejli
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elemeinek modositasara vonatkozéan az 1997. évi LXXXVIL tv,
modositasarél szolo 1999. évi CXV. tv. és a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendeletben foglaltak az iranyadok, amely szerint csak a jelen rendelet
modositasaval lehetséges a kotelezd elemek megvaltoztatasa:

A ktelez szabalyozasi elemek:

. a tervezett belteriilet hatara,

. a teriilet-felhasznalasi egységek hatara,

. a terilet-felnasznalasi egységeken beliil épitési oveztek hatara,

. az épitési Gvezet jele,

. az épitési Gvezetekre vonatkoz0 elbirasok,

. a beépités feltételére vonatkozo el8irasok,

. foutak, gylijtdutak és egyeb kozteriiletek szabalyozasi teruletei,

. védo és védett teriiletek,

. az infrastruktira-halozatok és épitmények szabalyozast igényl6 elemei,

. a telepilésrendezési feladatok megvalOsulasat biztositd sajatos
jogintézmények.

Ajanlott szabalyozasi elemek mindazok, amelyeket a szabalyozasi terv
tartalmaz, és nem tartoznak a kotelezo elemek kozé. Az ajanlott szabalyozasi
vonalak beépitésére vonatkozo elvi épitési engedélyezési terv keretében
pontositandok, melynek engedélyezése az onkormanyzati  testilet
hatarozatban foglalt véleményének figyelembevételével térténhet.

A telekalakitds és az épités engedélyezése tartalékteriileteken

3.§

Telekalakitas és épités a beépitésre vonatkozd épitési engedélyezési terv
alapjan csak akkor engedélyezhet, ha az a szabalyozasi tervben
meghatéarozott fejlesztési célkitlizésekkel ~ Osszhangban  van, annak
megvalositasit nem akadalyozza, valamint az onkormanyzati testllet
egyetértd allasfoglalasaval tamogatasra keriilt. ‘

Azokon a teriileteken, ahol a teriilet-felhasznalas vagy az épitési ovezet a
szabélyozési terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és épités a valtozasnak
megfelelden engedélyezhetd.

A (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden, az épités ideiglenes jelleggel

akkor is engedélyezhet6, ha az:

. a szabalyozasi terv szerinti tavlati felhasznalas megvalosulasat nem
akadalyozza,

o az Allag megovasara iranyul, vagy
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« akornyezet védelme érdekében torténik.

Azokon a teruleteken, ahol az épités feltételei  terillet-elokészités,
vizrendezés, kozmivesités stb. hidnya miatt nem biztositott, épitési engedély
csak a szilkséges teenddk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre
sllasat kovetden adhato.

1L TERfJLET—FELHASZNALAS] EGYSEGEK, OVEZETEK

4.§

A teleptlés kozigazgatési terillete belteriiletbdl és kulteriiletbdl, azaz
beépitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletekbol all.

A belteriilet az alabbi teritlet-felhasznalasi egységekre tagozodik:

a) beépitésre szint teriiletek
- lakotertlet,
- telepiiléskozponti vegyes teriilet,
- gazdasagi terilet,
- killonleges teriilet,

b) beépitésre nem szdnt teriilet
- zbldteriilet,
- mezbgazdasagi terilet,
- kozlekedési- és kozmuterilet,
- erdoterilet.

A belteriilet teriilet-felhasindldsi egységei és épitési dvezetei

5.§

A telepiilés jelenlegi és tervezett belteriileti hatarat a szabalyozési tervlap
tinteti fel.

A fejlesztési teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor keriilhet sor, ha az ez-
altal belterilletté nyilvanitott teritlet tervezett felhaszndlasa is idbszerl, a
teriilet a jogszabalyoknak megfelelden elokészitett.
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A lakéteriiletekre vonatkozd dltaldnos eldirdsok

8.§

Mind a kialakult, mind a tervezett - vagyis az 4j - lakoovezeteknél az OTEK
14. § szerinti (falusias lakoteriilet) épitési dvezet, valamint jelen rendelet
eldirasait kell atkalmazni.

A helyi épitési szabalyzat (a rendelet 10. § és 11. §-ai) szabalyozza a
lakoovezetek legkisebb telekméretét, a beépitési modot, beépitési szazalékot,
az épitménymagassagot, a beépités feltételének kozmiivesitettségi mértékét.

A kialakult és a tervezett lakoovezetek épiileteire vonatkozo altalanos helyi
épitést szabalyzat a kovetkezd:

a) Kialakult beépites esetén a megengedett épitménymagassagtol el lehet
térni, ha az épitési telekkel hataros egyik vagy mindkét szomszédos épiilet
magassaga a megengedettnél nagyobb. Ebben az esetben a szomszédos
épiletek magassagi atlaga az iranyadd. Fentiek igazolasara az utcai
homlokzaton a szomszédos épiiletek homlokzata is abrazolando.

b) Az épilletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet.

c) Az §pﬁletek kozotti tavolsag az épitmény magassag mértéke alapjan az
OTEK 35-36. §-a, az elé-, oldal- és hatsokert eléirasai OTEK 35. §-a
szerint tartandok be.

d) Az épiiletek magastetos kialakitastiak lehetnek (nyeregtetd vagy kontyolt
nyeregtetd lehet, tetétér-beépitéssel), a tetd hajlasszoge 300-50° kozott
vélaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

A meglévo lakoovezetek lakotelkein az épitési vonalat a szomszédos telkek
beépitési vonalahoz igazodoan kell meghatarozni.

Lakotelken az engedélykoteles épiiletek, és épitmények (46/1997.(X11.29.)
KTM rendelet 9. §) az épitési hely hatéran beliil helyezhetk el.

A telepiilés lakoterilletén {izemanyagtoltd nem létesitheto.
A lakoterileten nyulvanyos telek nem alakithato ki. Ideiglenesen akkor

alakithato, ha a tavlati szabélyozas (tombfeltaré utcanyitas) annak késobbi
megsziintetésére lehetoséget ad.




Kapoles kizség Helyi épitési szabalyzata

6.§

1 A terilet-felhasznalasi egységek €s épitési ovezetek jeleit, hatarvonalait az 1.
szamu melléklet tartaimazza.

2) Teriilet-felhasznalasi egységek, épitési ovezetek és ovezetek:

A) Beépitésre szant teriiletek

Lakotertlet:

- Falusias lakoéteriilet FL-IV.

- Telepilléskozponti vegyes tertlet TV

Gazdasagi terlilet:

- Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet KG

- Ipari gazdasagi teriilet 1G

Kilonleges terilet

- Sport-teriilet Sp

- Véasarteriilet Vit

- Temetd teriilete T

B) Beépitésre nem szant terilletek

Kozlekedési - és kozmiivek elhelyezésére szolgald
kozlekedési teriilet ’ K

Zoldteriilet, Kozpark KP

Mezdgazdasagi rendeltetési terilet M

Erdbtertilet E

[ BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriiletek
7.8
1) A lakoteriiletek épitési ovezeteit az 1. szama melléklet tunteti fel.

(2) Az épitést csak az épitést biztositd feltételek (telekrendezés, megfeleld
Kkozmiivesités) biztositasa utan engedélyezhetO.
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A lakoteriiletekre vonatkozd dltaldnos eldirasok

8.§

Mind a kialakult, mind a tervezett - vagyis az j - lakoovezeteknél az OTEK
14. § szerinti (falusias lakoteriilet) épitési ovezet, valamint jelen rendelet
eléirasait kell atkalmazni.

A helyi épitési szabalyzat (a rendelet 10. § és 11. §-ai) szabalyozza a
lakoovezetek legkisebb telekméretét, a beépitési modot, beépitési szazalékot,
az épitménymagassagot, a beépités feltételének kozmiivesitettségi mértékét.

A kialakult és a tervezett lakoovezetek épiileteire vonatkozo altalanos helyi
épitést szabalyzat a kovetkezd:

a) Kialakult beépites esetén a megengedett épitménymagassagtol el lehet
térni, ha az épitési telekkel hataros egyik vagy mindkét szomszédos épiilet
magassaga a megengedettnél nagyobb. Ebben az esetben a szomszédos
épiletek magassagi atlaga az iranyadé. Fentiek igazolasara az utcai
homlokzaton a szomszédos épiiletek homlokzata is abrazolando.

b) Az épilletek melletti feltsltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet.

c) Az ,épﬁletek kozotti tavolsag az épitmény magassag mértéke alapjan az
OTEK 35-36. §-a, az elb-, oldal- és hatsokert eldirasai OTEK 35. §-a
szerint tartandok be.

d) Az épiiletek magastetds kialakitasuak lehetnek (nyeregtetd vagy kontyolt
nyeregtetd lehet, tetétér-beépitéssel), a tetd hajlasszoge 300-50° kozott
valaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

A meglévo lakoovezetek lakotelkein az épitési vonalat a szomszédos telkek
beépitési vonalahoz igazodoan kell meghatarozni.

Lakételken az engedélykoteles épiletek, és épitmények (46/ 1997.(X11.29.)
KTM rendelet 9. §) az épitési hely hataran beliil helyezhetok el.

A telepiilés lakoteriiletén izemanyagtoltd nem 1étesithetd.
A lakoterilleten nyulvanyos telek nem alakithaté ki. Ideiglenesen akkor

alakithato, ha a tavlati szabalyozas (tombfeltaré utcanyitas) annak késobbi
megsziintetésére lehetoséget ad.
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A lakotelkeken kerités az OTEK 44. §-a szerint épithetd, az utcafronton a
kerités engedélykoteles. Anyagban és formai kialakitasban az épiilettel
osszhangban kel megjelenniiik.

Lakoteriileten a lakokomyezetet zavard,nagy szallitasigényl, zajos, blizos,
por vagy barmilyen szennyezSdést okoz6, vagy a telepilést esztétikai
szempontbél zavard ipari, kisiparl, szolgaltatd létesitmények, raktarak
kialakitasa nem lehetséges. Komyezetvédelmi hatastanulmanyt igényld
tevékenységek az ovezetben nem helyezhetdk el (pl. autofényezd,
galvanizalo, stb.).

Lakoteriileten allattartas az onkormanyzat allattartasi rendelete szerint
engedélyezhetd. Az 4llattartas céljara szolgalo épiiletek, helyiségek és
melléképitmények 2 foépilet mogott helyezhetdk el az onkorményzat
allattartasi  rendeletében meghatarozott védbtavolsagok  kotelezd
betartasaval.

Mind a meglévd, mind a tervezett lakoteriileti ovezetekben az épités
folyaman csak természetes épitdanyagok hasznathatok fel, falazat: tégla natir
vagy vakolt felilettel, kbfalazat, tetdhéjalas: cserépfedés.

Utcai homlokzatok Kkialakitasa a telepiilés jellegzetes karaktereit kell
megjelenitsek. Nyilaszarok forméja, keretezése, kapuzatok kialakitasa.

A lakoteriiletekre vonatkozo zoldfeliileti és kornyezeti Seltételek

9.§

Az Ovezetben az egyes telkeken legalabb a telek teriiletének 40%-at
kertszertien kialakitott zoldfeliiletként kell kezelni és fenntartani.

Novények telepitésekor az ingatlanok hataratol a Kotelezo iiltetési tavolsagok
tartandok be: '

a) sz616, valamint egyéb bokor (€16 sovény) esetében 0,5 m,

b) 3 m-nél magasabbra nem nové gyimoles és egyeb fa esetében 1 m,

¢) 3 m-nél magasabbra novd gyiimoles és egyéb fa esetében 2 m.

Az vezet terilletein kereskedelmi- és szolgltatd létesitmények az alabbi

kornyezeti feltételek biztositasa esetén helyezhetok el:

a) a létesitmény légszennyezd anyag kibocsatasa a levegétisztasé,g-védelmi
szempontbol vedett teriiletre vonatkozo hatarértékeket nem haladhatja
meg,

b) diffiz Jégszennyezést okozo tevékenységek nem folytathatok,
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c) kellemetlen szagot, biizt okozo tevékenységek nem folytathatok,

d) karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba,
ill. szennyvizgytjtébe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazo szennyvizeket a kozcsatornaba, il a zart szennyvizgyljtdbe
vezetés eldtt a telken belil elétisztitani kell,

e) ha a szolgaltatd létesitményekben folytatott tevékenységek soran, a
102/1996.8VIL12.) Korm. rendelet szerinti veszélyes hulladékok
keletkeznek, azokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban eléirt modon hulladékfajtanként elkilonitetten kell
gyljteni, és kornyezetszennyezés nélkil tarolni,

f) az ovezeten Kiviil keletkezett veszélyes hulladékok az ovezet teriletén
nem tarolhatok,

g) a Kisipari-, kisiizemi- és szolgaltato létesitményekben folytatott
tevékenységek sorén keletkezé kornyezeti zajszint a létesitmények
telekhataranal nappal (6,00-22,00) 50 dB-t, &jjel (22,00-6,00) a 40 dB-t
nem haladhatja meg, azaz az adiilSteriileti hatarértékek tartandok be.

Az ovezeten kiviili szomszédos teriileteken kizarolag olyan tevékenységek
engedélyezhetdk, amelyek soran az Ovezetben a kozlekedési kornyezeti
zajszint a jelenlegi zajszint novekedéset nem okozza.

Lakoéteriiletek épitési ovezetek

Meglévé lakéteriileti ovezetek
10. §
Falusias lakoteriilet (FL-IV) épitési dvezet

A lakoteriileten elhelyezhetd épitmények kore OTEK 14. § (2) bekezdés
alapjan. -

Az ovezet épitési telkei csak legalabb részleges kozmiivesitettség esetén
épithetd be. Kornyezetvédelmi és viziigyi hatosag altal elfogadott szennyviz-
tarol ill. szennyviz-tisztitd berendezés létesitése kotelezd (BTSz 9. § (53, b)
bekezdés).

Az ovezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazandé legkisebb
telekméreteket, azoknak legnagyobb beépitettségét, tovabba az épithetd
épitménymagassag mértékét a beépitési mod fuggvényében az alabbi tablazat
alapjan kell meghatarozni:
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Az épitési telek

Beépités modja Ovezet Legkisebb Legnagyobb Az épiilet
jele teriilet (m2) | beépitettség legkisebb-
% legnagyobb

épitmeény-

magassaga

(H)

Oldalhataron all6 IV-0-K 900 30 3,00-4,50 m
Vegyes IV-K 550 30 3,00-4,50 m
Kulonleges IV-K* 30 3,00-4,00 m

(4) Az ovezetben az épitési elbirasok soran OTEK 31. §

betartandok.

(5) Kozéptavon

(2006.
kozmivesitettségét meg
hatosagilag engedélyezett k

december  31.-ig)
kell oldani. A szennyvizcsatorna kiépitéséig,
orszerll és szakszeri kozmipotlo berendezeést

kell alkalmazni a szennyviz artalmatlanitasara.

a lakoteriletek

- 37. § elbirsai is

teljes

(6)

)
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Az FL-IV-O-K ovezetben a falusi gazdasagi épiiletek, allattartas épiiletei a
lakoépiilet folytatasaban helyezendok e, magassaguk a lakdépulet
magassagat nem haladhatja meg. -

Az FL-IV-K ovezetben a telkek kialakitasat az Egerviz patak volgyiilete €s 2
terepviszonyok —miatt szabélytalansag jellemzi. Az esetleges  4llattartd
épiiletek, egyeb melléképuletek engedélyeztetését a szomszédos épiiletek,
melléképiiletek elhelyezésének fliggvényében egyedileg kell elbiralni.

Az FL-IV-K* kiilonleges ovezetben a sajatos apro telkek csak udvarként
funkcionalnak, a kertek toluk fiiggetleniil helyezkednek el. (Dozsa Gyorgy

utca kijelolt terillete és a Fo utca - Egerviz patak kozotti kijelolt teriilet
tartozik ide.) Ezen kiilonleges lakdovezetben nem tarthato allat.

Tervezett lakoteriileti dvezetek

11.§

rrrrr

(1) Alakoterileten elhelyezhet épitmeények kore OTEK 14. § (2) alapjan.
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